PP.6730.236.2021.BK Bedzino, dnia 10.01.2022 r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR 19/2022

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.);

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity, Dz.U. 2021 poz. 735

zezm,)
Po rozpozn

aniu wniosku ktory ztozyt inwestor:

- PSAGRO sp. z 0.0. Milogoszcz 14, 76-038 Dobrzyca

Z dnia:

- 10.11.2021 r.
W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycj:
- Rozbudowa i budowa instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Inwestor: PS AGRO sp. z 0.0. Mifogoszcz 14, 76-038 Dobrzyca

Przedmiot inwestycji: Rozbudowa i budowa instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng o facznej mocy do 5 MW

Lokalizacja inwestycji: dz. nr 151/2, obreb Mscice, gmina Bedzino

1. Ustalenia dot. rodzaju i funkcji zabudowy:

a) Rodzaj zabudowy:

b) Fu

2. Ustalen
Z przepi
a) Us

infrastruktura techniczna.
nkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
sposob uzytkowania budowli — zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem;
sposob zagospodarowania terenu:
- montaz modutow fotowoltaicznych na stelazach;
- montaz stacji transformatorowej typu kontenerowego badz stupowego;
- przytacze do istniejacej sieci sredniego napiecia 15kV, na dz. nr 151/2
- budowa zewnetrznej instalacji elektroenergetycznej;
- oSwietlenie zewnetrzne;
- ogrodzenie;
- utwardzenie miejscowe terenu, komunikacja;
ia dot. warunkéw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
s6w odrebnych:
talenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz cech

zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy - nie okre$la sie;

- maksymalna wysokos¢ urzadzen od powierzchni przylegtego gruntu — do 3,0m.

b) Us

powierzchnia zabudowy — nie okresla sie.

talenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity,
Dz. U. 2020 poz. 1219).

- teren znajduje sig poza istniejacymi obszarami chronionego krajobrazu, rezerwatami oraz uzytkami

ekologicznymi, ktére zostaly utworzone na podstawie przepisow odrebnych:

- teren inwestycji znajduje sie poza obszarem Natura 2000.

Ponadto po rozwazeniu rodzaju, parametrow, cech i skali przedmiotowsj inwestycji w zwigzku z art. 96 ust.1
W powigzaniu z art. 72 ust. 1 pkt 3, ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, z dnia 3 pazdziemika 2008r.,
(tekst jednolity, Dz. U. 2021 poz. 247), stwierdza sig brak potencjalnego znaczacego oddziatywania inwestycji na
obszary Natura 2000;

- zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 55b, powierzchnia przedmiotowej zabudowy systemami fotowoltaicznymi po

rozbudowie inwestycji bedzie wynosita powyzej 1ha. W zwiazku z czym inwestycja jest przedsiewzieciem
mogacym potencjainie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
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(tekst jednolity, Dz. U. 2019, poz. 1839). Dla przedmiotowej sprawy zostata wydana decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach z dnia 29.10.2021 r., sygn. PP.6220.4.2021 przez Wéjta Gminy Bedzino, okreslajgaca warunki

korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji o raz eksploatacji przedsiewziecia. Inwestor winien przestrzega¢
warunkow korzystania ze $rodowiska okreslonych w przytoczonej wyzej decyziji.

- Z wykazu danych ewidencyjnych wynika, Zze przedmiotowy teren obejmuje grunty rolne klasy S-tIV, W-LIV, S-
RIV. Zgodnie z art. 11 ust. 1-4, ustawy z dnia 3 luty 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 2017 poz. 1161), do realizacji inwestycji wymagane jest wylaczenie uzytkow rolnych z produkgii rolniczej,
ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

- Zgodnie z tredcig decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak PP.6220.4.2021 z dnia 29.10.2021 r.,
instalacje nalezy zlokalizowa¢ na gruntach oznaczonych jako orne (RIVa) i sady (S-RIVa), poza gruntami pod
rowami, takami oraz trasa gazociggu.

- Zgodnie z art. 6 ust. 1, niniejszej ustawy, mozliwe jest przeznaczenie przedmiotowych gruntéw na cele
nierolnicze z pominigciem decyzji o ktérej mowa w art. 11 niniejszej ustawy.

c) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- inwestycja nie jest objeta formami ochrony zabytkéw o ktorych mowa w art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, z dnia 23 lipca 2003 r., (tekst jednolity, Dz. U. 2021 poz. 710}, ani nie jest abiektem
podlegajgcym ochronie oraz ujgtym w gminnej ewidenciji zabytkow;

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

- sposob zaopatrzenia w wodg - nie dotyczy;

sposob odprowadzenia $ciekdw - nie dotyczy;

- sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng - wg warunkow technicznych przylaczenia do s
elektroenergetyczne;;

- sposéb zaopatrzenia w gaz - nie dotyczy;

- sposob zaopatrzenia w energie cieplng — wg indywidualnego rozwigzania projektowego zgodnego z przepisami
odrebnymi;

- sposob odprowadzenia wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig odprowadzenia na
przylegty wiasny teren nieutwardzony, przy czym zgodnie par. 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1065, z pozn. zm.), zabrania sie zmiany dotychczasowego, naturalnego splywu
wod opadowych, w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci;

- sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach w obrebie nieruchomosci
Z zapewnieniem ich wywozenia;
dostep do drogi publicznej ~ nie dotyczy;

- wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity, Dz.U. 2020 poz. 1333);
inwestycja nie moze narusza¢ wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow osob
trzecich, tj.: ograniczenia zapewnienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania ze zrodet wody,
kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej, energii ciepinej, srodkow facznosci, dostepu do szerokopasmow
internetu, dostepu Swiatta dziennego, a takze nie powinna powodowac uciagzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza wody i gleby.
f) Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie:

- teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig o ryzyku wystapienia co
najmniej raz na 100 lat (tzw. woda 1%), wyznaczonego na ,Mapach Zagrozenia Powodziowego".

- teren inwestycji nie znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego;

- teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, oraz strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociagu, oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- Teren inwestycji znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej nr 402 o znaczeniu panstwowym.

- Nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z
2019r. poz. 710 z pdzn. zm. oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegloéci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zasfon od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r, poz. 1227
z pézn. zm.)
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- Nalezy zachowat odpowiednig odleglo$¢ planowanej zabudowy od istniejacego na dzialce gazociggu
wysokiego cisnienia.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:
Teren objety niniejsza decyzja dotyczy dzialki nr 151/2 w obrebie Mscice.
Granice terenu oznaczono na mapie zasadniczej do celdéw opiniodawczych w skali 1:1000, stanowiace] zatgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.
4, Czes¢ graficzna niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie zasadniczej do celéw
opiniodawczych w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Whniosek zostal rozpatrzony na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w postepowaniu o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego z powodu braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycii.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize warunkdw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajacg z przepisow odrgbnych.

Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity, Dz. U. 2020 poz.
1990), stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja podlega wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Przedmiotowg decyzje na podstawie art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodniono z:

1) Starostg Powiatowym w Koszalinie;
2)  PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy w Koszalinie;
3)  Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego;

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste'lzby-Samorzadu Zawodowego Architektow pod numerem ZP-0515.

POUCZENIE

- Zgodnie z art. 63 ustawy o pizp decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich;

- Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych;

- Wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskat prawa do terenu, jak rowniez koszty z nimi
Zwigzane sa ryzykiem potencjalnego Inwestora i obcigzajg go w catosci;

- Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o pizp, Wojt Gminy Bedzino stwierdza w trybie art. 162 par. 1 pkt 1 kpa,
wygaséniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla przedmiotowego terenu uchwalono
plan miejscowy ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji;

- Zgodnie z art. 129 ust. 1 i ust. 2 kpa od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za po$rednictwem Wojta Gminy Bedzino. Odwotanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od daty doreczenia
decyzji stronie;

- Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sie prawa do odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania jej
ostatecznos¢ | prawomocnosé, wykonalnosé, a takze brak mozliwosci zaskarzenia decyzji do organu wyzszej instancji lub
sadu administracyjnego.

Zataczniki:

1) Czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapie zasadniczej do celéw opiniodawczych
w skali 1:1000.

2)  Analiza i wyniki analizy, warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji (w aktach sprawy)
- czest tekstowa
- czes¢ graficzna

Otrzymuja:
1)  PSAGRO sp. z 0.0. Mitogoszcz 14, 76-038 Dobrzyca
2) ala

Do wiadomosci bez zatacznikéw otrzymuja:
1) whasciciele sasiednich nieruchomosci wg rozdzielnika

Zwolniono z opfaty skarbowej ze wzgledu na fakt, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nastepuje na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy — zgodnie z czescia 4 pkt 1.8 zatacznika do ustawy o oplacie skarbowej (tj. Dz. U z 2019 poz. 1000 z pozn. zm.)
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